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Введение
Настоящая работа является продолжением исследований по изучению функционирования в динамике коалиции ипотечных заемщиков. Общая модель протекания финансовых процессов в такой системе описана в работах [1,2], и где при некоторых упрощающих предположениях аналитически показано, что при ставках внутренних депозитов на уровне рыночных, коалиция может назначать ставки внутренних кредитов строго меньше, чем внешние кредитные ставки, и при этом собственный капитал коалиции не уменьшится. 

Для проведения расчетов требуется определиться с динамикой вступления в коалицию новых участников. Если их число велико, для того чтобы упростить расчеты целесообразно произвести декомпозицию представленной в этих работах модели.
1. Декомпозиция модели
Суть реализованной в данной работе процедуры декомпозиции состоит в следующем [1,2]. Из общего потока участников выделяются участники с примерно одинаковыми финансовыми возможностями и уровнем качества приобретаемого жилья. 

Обозначим через 
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 момент вступления в коалицию первого участника очереди типа 
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 “длину” очереди. Участники очереди вступают в коалицию в последовательные моменты времени 
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, так что в каждый момент времени на этом интервале к очереди добавляется ровно один участник. Для фиксированного типа очереди 
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 участник с номером 
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 вступает в коалицию в момент времени 
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Каждый участник 
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 очереди 
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 характеризуется размером накопительных вкладов 
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, моментом приобретения жилья 
[image: image13.wmf]1

,

k

t

r

 и моментом погашения кредита (выхода из коалиции) 
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 – долю от текущей стоимости жилья 
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, при накоплении которой участник очереди получает кредит и приобретает жилье (порог накопления). Пусть 
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 – внутренние процентные ставки по вкладам и кредитам участников очереди 
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. Процентные ставки по внешним депозитам и кредитам обозначаются как 
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Запишем основные соотношения, которые определяют динамику функционирования отдельной очереди и коалиции в целом.

Поток накопительных платежей и динамика накоплений участника 
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Момент приобретения жилья и количество вкладов участника
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Поток процентных платежей по накоплениям участника и поток изъятия участником 
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Поток выданных кредитов участнику коалиции и поток платежей участника по кредиту
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Динамика задолженности по кредиту
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Момент погашения кредита и количество выплат участника
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Поток процентных платежей по кредиту
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Суммарные потоки накопительных и кредитных платежей участников очереди и коалиции
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Суммарные потоки изъятий участниками накоплений и выданные кредиты
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Суммарные потоки процентных платежей по накоплениям и кредитам участников очереди и коалиции
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Объем внешних вложений 
[image: image80.wmf]D

t

H

,

r

, 
[image: image81.wmf]D

t

H

; внешних заимствований 
[image: image82.wmf]C

t

H

,

r

, 
[image: image83.wmf]C

t

H

 очереди и коалиции определяются следующий вид:
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Процентные платежи по внешним депозитам и кредитам очереди и коалиции
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Динамика активов, обязательств и собственного капитала аналогична динамике в [3]. 
2. Вычислительные эксперименты
Рассматривалось несколько автономных очередей. Для каждой очереди фиксировались момент ее открытия и длина, порог накопления, а также размеры вкладов и кредитных выплат участников. Задавались сценарии изменения процентных ставок и цен на жилье. Рассчитывались количество накопительных вкладов и выплат по кредиту участников, а также основные финансовые показатели очереди. Далее рассчитывались основные показатели функционирования коалиции, финансовые потоки которой, составлены из финансовых потоков отдельных очередей. Основные результаты типового расчета приведены в таблице 1 и таблице 2.
Таблица 1. Заданные параметры автономных очередей
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	1
	0
	300
	160 000.
	4%
	11%
	4%
	7%
	0.5
	800.
	800.

	2
	36
	200
	160 000.
	4%
	11%
	4%
	6%
	0.5
	1 000.
	1 000.

	3
	72
	100
	160 000.
	4%
	11%
	4%
	7.5%
	0.5
	1 200.
	1 200.


Таблица 2. Рассчитанные параметры автономных очередей и коалиции
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	1
	87
	147
	532
	11.74
	532
	757 553.

	2
	72
	100
	406
	-8.61
	
	

	3
	61
	85
	316
	0.51
	
	


Этот пример показывает, что автономное функционирование отдельной очереди может быть убыточным, хотя функционирование всей коалиции таковым не является. В нашем случае 
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. В заключение приведем графики зависимости собственного капитала от времени для автономных очередей и коалиции, рассмотренных в этом примере (масштаб 1:10 000).
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Рис. 1. Собственный капитал отдельных очередей и коалиции в целом
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